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STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
SOWIE AUS DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nach Priufung Ihrer Planungsunterlagen vom 07. Juli 2023 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
teilen wir Thnen mit, dass unsere Speicheranbindungsleitung

(Bunde-Etzel) von dem Bauleitplanverfahren nicht betroffen

ist.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
werden Verteidigungsbelange nicht beeintréchtigt. Es beste-

hen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bun-

deswehr als Tréger oOffentlicher Belange keine Einwénde.

Das o. g. Plangebiet befindet sich auf3erhalb unseres Zu- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
standigkeitsbereiches im Verbandsgebiet der Sielacht Stick- | Die Sielacht Stickhausen wird am laufenden Verfahren beteiligt.
hausen. Wir bitten daher, den v. g. Verband am Verfahren

zu beteiligen, sofern nicht schon geschehen.
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4.1. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet Die Hinweise werden beachtet.
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der | per am nordwestlichen Rand des Plangebiets durch das Bauge-
EWE NETZ GmbH. biet verlaufende Abschnitt der unterirdischen Stromleitung wird

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) zum Entwurf nachrichtlich in die Planzeichnung tlbernommen.
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.

4.2. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti- Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset- | gchten.
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls
notwendige Erschliel3ung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversor-
gungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.
Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten
0. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich
sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca.
6 m x 4 m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
frihzeitig mit einzubinden.
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Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwer-
punkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

4.3.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.4,

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzube-
ziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind bei-
spielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Der Bitte wird entsprochen.
Die EWE wird am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

4.5.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veran-
dern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verande-
rungen im zu bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbe-
stand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft ber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigen-
den Anlagen uber unsere Internetseite [...]

5.1. Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport
GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beein-
trachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass un-
sere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind. Dies schliel3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

5.2. Fur Kompensationsmalinahmen muss sichergestellt sein, Die Hinweise werden beachtet.
dass diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht | Angaben zur Lage der Kompensationsflachen werden zum Ent-
im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Soll- | wyrf erganzt.

ten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbe-
darfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entspre-
chenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.
Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im
Umweltbericht ist nicht ausreichend.

5.3. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Der Bitte wird entsprochen.
Die Gascade wird am laufenden Verfahren weiter beteiligt.
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6.1. Nach unserer Prifung befinden sich in diesem Bereich Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
keine Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord
GmbH. Weiterhin haben wir keine Anregungen und Beden-
ken.

6.2. Aufgrund der Nichtbetroffenheit bitten wir fir dieses lau- Der Bitte wird entsprochen.
fende Verfahren aus der Beteiligung genommen zu werden. | pje Gastransport Nord wird auf eigenen Wunsch am laufenden Ver-
Erfolgt die Nichtbetroffenheitsfestellung bereits bei der ,frlh- | fanren nicht weiter beteiligt.
zeitigen Ausschreibung Tréger 6ffentlicher Belange® nach 8
4 (1) oder 8 13, bitten wir fir weitere Anschreiben dieses
Verfahrens, z. B. die ,6ffentliche Ausschreibung® nach § 4
(2), aus der Beteiligung genommen zu werden.

Die Planungsunterlagen haben wir gepriift. Anderungswiin- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sche sind uns nicht bekannt geworden. Aus unserer Sicht
sind daher keine Bedenken oder Ergdnzungen anzumelden.
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8.1. Aus raumordnerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung: | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 6,3 ha und liegt Sie betreffen die vorbereitende Bauleitplanung. Da sie in identischer
nérdlich der Siebestocker Straf3e (Kreisstrale 66) am Rand | Form auch zur parallel aufgestellten 60. Anderung des Flachennut-
des Ortskerns von Holtland. Die Fléache grenzt ostlich an zungsplans vorliegen, werden sie von der Samtgemeinde Hesel in
wohnbaulich genutzte Bestandsgebaude an. Stdlich des die Abwagung eingestellt. Es wird auf die Unterlagen zu diesem Auf-
Plangebiets befinden sich Wohngeb&ude sowie das Areal stellungsverfahren verwiesen.

der Grundschule Holtland. Innerhalb des Plangebiets befin-
den sich bestehende Wohngebaude, Gberwiegend ist das
Gebiet jedoch noch unbebaut, so dass eine recht umfang-
reiche Siedlungserweiterung planungsrechtlich vorbereitet
werden soll.

Gemall dem RROP 2006 (D 1.5 01) ist die Siedlungsent-
wicklung vorrangig auf die zentralortlichen Bereiche zu kon-
zentrieren. Im aktuellen Landes-Raumordnungsprogramm
2022 heil3t es hierzu im Grundsatz 2.1 05 weiter: ,Die Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf
die zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden".

Beim Ortsteil Holtland handelt es sich nicht um ein Grund-
zentrum nach dem RROP 2006. Weiterhin wéare also zu pri-
fen, ob es sich um ein vorhandenes Siedlungsgebiet mit
ausreichender Infrastruktur handelt. Diese werden aktuell im
Rahmen der Neuaufstellung des RROP durch die Standorte
fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten konkre-
tisiert. FUr Holtland werden diese Kriterien nach aktuellem
Sachstand erfillt. Es handelt sich neben Hesel um den
zweiten Siedlungsschwerpunkt in der Samtgemeinde Hesel.
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Es sind sowohl eine Kinderbetreuungseinrichtung als auch
eine Grundschule vorhanden, zudem ist eine Lebensmittel-
und allgemeinmedizinische Versorgung vor Ort gegeben.
Dementsprechend ist eine Wohnbaulandentwicklung fur den
angefragten Bereich als raumordnerisch vertraglich anzuse-
hen, soweit ein entsprechender Bedarf dargelegt wird. Die
Herleitung des Flachenbedarfs fiir neuen Wohnraum ist in
der Begrindung zum Bebauungsplan bisher jedoch nicht
hinreichend dokumentiert. Zwar erfolgt unter Kapitel 1.4
eine Betrachtung der demografischen Entwicklung inklusive
einer Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2031. Die Voraus-
berechnung bezieht sich aufgrund der verfigbaren Daten je-
doch auf das Samtgemeindegebiet. In der Gemeinde Holt-
land hat sich in den vergangenen Jahren die Bevolkerungs-
entwicklung allerdings deutlich weniger dynamisch vollzo-
gen als In der Samtgemeinde Hesel insgesamt. Daher soll-
ten Ausfihrungen dazu aufgenommen werden, welche Be-
deutung das fir die Samtgemeinde prognostizierte Bevolke-
rungswachstum konkret fur die Mitgliedsgemeinde Holtland
hat und wieso abweichend von den Entwicklungen der ver-
gangenen Jahre nun auch fir Holtland ein Bevdlkerungs-
wachstum angenommen werden kann. In diesem Kontext
sollte die Bedeutung der Ortslage Holtland fir die Sied-
lungsentwicklung der Samtgemeinde Hesel insgesamt
(zweiter Siedlungsschwerpunkt) hervorgehoben werden.
Eine unreflektierte Ubertragung der Samtgemeinde-Prog-
nose auf die Gemeinde Holtland erscheint hingegen nicht
sachgerecht.
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Ganzlich fehlt es bisher zudem an einer Umrechnung der
demografischen Prognose in einen tatsachlichen flachenbe-
zogenen Wohnbaulandbedarf bzw. in Haushaltszahlen. Fur
eine sachgerechte Einordnung, inwieweit die Vorhabenfla-
che die kunftige Wohnbaulandnachfrage zutreffend abbildet,
ware dieses jedoch zielfihrend.

8.2.

Nordostlich des Plangebietes grenzt ein Gebiet an, das
durch ein engmaschiges Wallheckennetz gepragt ist. Diese
Bereiche sind im RROP 2006 durch ein Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft gesichert und nicht, wie in der Be-
grindung auf Seite 12 angegeben, nur durch ein Vorsorge-
gebiet.

Das Wallheckengebiet ist zudem zusammen mit der Ort-
schaft Holtland in Anlage 4 zum LROP 2022 als historische
Kulturlandschaft (HK 09) dargestellt. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb dieser Kulturlandschaft und nur ca. 150 m nordost-
lich des historischen Ortskerns. Nach dem LROP Kap. 11.5
Ziffer 04 Satz 1 sollen die in den Anhéngen 4 a und 4 b be-
stimmten Historischen Kulturlandschaften mit ihren wertge-
benden Bestandteilen raumordnerisch gesichert werden,
mdglichst als Vorranggebiete kulturelles Sachgut. Das
LROP greift hier somit einer kiinftigen RROP-Festlegung
bereits vor. In der Begrindung zum FNP ist somit eine Ab-
wagung mit der historischen Kulturlandschaft vorzunehmen,
insbesondere auch in Hinblick auf mdgliche alternative Fla-
chen, z.B. entlang oder westlich der Bundesstrale.

Durch die geplante Festsetzung von Flachen mit MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Die Hinweise werden beachtet.
Die Angaben zum RROP 2006 werden zum Entwurf in der Be-
grindung korrigiert.

Fir die nebenstehend geforderte Abwagung im Flachennutzungs-
plan (FNP) wird auf das Aufstellungsverfahren zu 60. Anderung des
Flachennutzungsplans verwiesen.

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden zum Entwurf erganzt.
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und Landschaft im nérdlichen Bereich des Geltungsberei-
ches wirde ein Puffer zum angrenzenden Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft aus dem RROP 2006 geschaffen,
was grundsatzlich positiv zu bewerten ware. Aus den textli-
chen Festsetzungen sowie der Begriindung wird derzeit je-
doch nicht hinreichend klar, welche MaZnahmen in diesem

Bereich (betroffen ist immerhin eine Flache In Gré3e von ca.

1,5 ha) konkret gemeint sind bzw. welche Bestandteile von
Natur und Landschaft geschitzt werden sollen.

8.3.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist Folgendes mitzutei-
len:

Zurzeit dienen die Flurstiicke in dem geplanten Bereich
uberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung (Weideland)
sowie der vorhandenen Wohnbebauung. Es befindet sich in
dem Bereich auRerdem eine durchwachsene Baumschule.
In dem Plangebiet liegen mehrere Wallhecken, die gemaf
§ 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung
mit 8 22 Niedersachsisches Naturschutzgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NNatSchG) geschiitzt sind und nicht
beseitigt werden dirfen. Jede Handlung, die das Wachstum
der Baume und Straucher beeintrachtigt, ist verboten. In
dem Geltungsbereich liegen die Wallhecken Nr. 1483, 1495,
1496, 1497, 1499, 1503, 1820 und 10236 (Wallheckenka-
taster Landkreis Leer). Nordlich und 6stlich grenzt das Wall-
heckengebiet Holtland an.

AuRRerdem sind im Plangebiet die gemaf § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotope GB-LER-1255 und GB-LER-
1256, beides Wiesentimpel (STG), gelegen.

Die nebenstehenden Angaben zum ortlichen Bestand werden zur
Kenntnis genommen.
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8.4.

Zu den mir vorgelegten Planunterlagen nehme ich wie folgt
Stellung:

1.

In den naturschutzfachlichen Bestandsaufnahmen
wurde festgestellt, dass das Untersuchungsgebiet
(UG) als ein Fledermauslebensraum von besonderer
Bedeutung einzustufen ist. Dies ist in der weiteren
Planung beziglich Vermeidung, Minimierung und
Kompensation zu berucksichtigen und mit meinem
Amt fur Planung und Naturschutz abzustimmen.
Balz- und Sommerquartiere sind geman § 44
BNatSchG zu erhalten, Aussagen zu Lichtquellen
sind zu tatigen.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf um entsprechende Angaben
erganzt.

8.5. 2.

Die Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie die Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind ebenfalls im Vorfeld mit mei-
nem Amt fur Planung und Naturschutz abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Festsetzungen werden im Entwurf zur Prifung vorge-
legt.

8.6. 3.

Die Wallheckenkompensation kann auf den Flursti-
cken 112/1 und 114, Flur 5, Gemarkung Holtland, auf
einer Lange von ca. 326 m erfolgen. Zwischen den
Flursticken 114 und 115/2 ist ein Wallheckenschutz-
streifen vorzusehen, um den neu angelegten Wall-
korper vor Ackernutzung (Anpfligen) zu schitzen.
Anlage und Anpflanzung haben gemaR dem Wallhe-
ckenmerkblatt des Landkreises Leer zu erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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8.7.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsatzli-
chen Bedenken. Die Unterlagen sind jedoch um folgende
Angaben zu erganzen:

1. Es st zu begriinden, warum eine weitere Flachenin-
anspruchnahme erforderlich ist. GemaR den Anfor-
derungen des Niedersachsischen Weges soll die
Neuversiegelung von Flachen in Niedersachsen bis
zum Jahr 2030 auf unter drei Hektar pro Tag redu-
ziert werden, die Neuinanspruchnahme soll auf weni-
ger als 4 Hektar pro Tag reduziert werden. Bis spa-
testens 2050 soll der Flachenverbrauch bei Netto
Null liegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er betrifft die vorbereitende Bauleitplanung. Es wird auf das Aufstel-
lungsverfahren zur 60. Anderung des Flachennutzungsplans verwie-
sen.

8.8.

2. Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Belange Die Hinweise werden beachtet.
des Bodenschutzes gemal Baugesetzbuch zu be-
racksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Nr. 7 Buchsta-
ben a) und c) BauGB). Zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind dementspre-
chend auch schon im Bauleitplanverfahren Aussagen
zu moglichen Auswirkungen des Bodens auf den
Menschen zu treffen. Am Ende des Bauleitplanver-
fahrens missen aus bodenschutzrechtlicher Sicht fir
die spateren Nutzer zumindest prognostisch gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorherrschen bzw.
eine genaue Aussage zu den Verhéltnissen beste-
hen. Dafir sind im Bauleitplanverfahren weitere Un-
tersuchungen wie z.B. eine historische Recherche in-
klusive Zeitzeugenbefragung und eine ggf. darauf

Zum Entwurf werden Begrindung und Umweltbericht um ent-
sprechende Ausfuhrungen ergéanzt.
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aufbauende orientierende Erkundung erforderlich.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sollen nicht nur Larm- und Ge-
ruchsimmissionen beinhalten, sondern auch das
Thema Boden abhandeln. Altablagerungen, Altstand-
orte und altlastenverdéachtige Flachen sind mit in
dem Gebiet nicht bekannt. Es ist mindestens eine
fundierte Zeitzeugenbefragung durchzufiihren, aus
der die Vornutzung mit besonderem Blick auf altlas-
tenverdachtige Tatigkeiten hervorgeht.

3. Es sind Aussagen zu sulfatsauren Boden sowie
schutzwirdigen Boden zu erbringen.

8.9.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die
Bauleitplanung keine Bedenken.

Das geplante Wohngebiet grenzt unmittelbar an die Kreis-
stralRe 66 (Siebestocker Stral3e). Aufgrund der geringen
Entfernungen zwischen der emittierenden Stral3e zu der ge-
planten Wohnbebauung ist von méglichen schalltechni-
schen Beeintrachtigungen auszugehen. Durch die IEL
GmbH, Aurich, ist eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt worden, in welcher die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt und geeignete
Larmschutzmalinahmen erarbeitet worden sind. Dabei wird
fur das Plangebiet die Schutzbedurftigkeit eines Allgemei-
nen Wohngebiets (WA) zugrunde gelegt. Die Berechnung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Angaben decken sich mit den Ausfiihrungen in
der Begriindung.
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des Verkehrslarms erfolgt gemal3 der DIN 18005-1. Als Ba-
sis fur die Schallimmissionsberechnung dienen Verkehrs-
zahlungsergebnisse des Landkreises Leer.

Die festgestellten Uberschreitungen knnen mit der Festset-
zung von passiven Larmschutzmal3nahmen bewaéltigt wer-
den. Die Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse und der
Schutz der Bevélkerung vor Larmimmissionen sind hier
dann ausreichend gewabhrleistet.

MalRgeblicher Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht
ein und durch die Planung selbst wird kein Gewerbelarm
ausgelost.

8.10.

Aus Sicht des Amtes fir Kreisstraen und Tiefbau ist Fol-
gendes mitzuteilen:

Das Plangebiet liegt an der Kreisstrafl3e 66 im Abschnitt 10
von Station 0,374 bis 0,660 aul3erhalb einer stral3enrechtli-
chen Ortsdurchfahrt und innerhalb einer verkehrsrechtlichen
»Geschlossenen Ortschaft". Die verkehrliche Erschliel3ung
erfolgt Uber die StralRe ,Siebestocker Stralle" (K66).

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 06 be-
stehen unter Beachtung folgender Hinweise aus Sicht des
Stral3en- und Tiefbauamtes keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Einige davon betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfiihrung
und sind in diesem Rahmen zu beachten.

Zur Gewahrleistung der Sichtfreihaltung wird zum Entwurf eine
textliche Festsetzung aufgenommen.

Die Bauverbotszone und die Anregung zur Einrichtung einer
Ortsdurchfahrt werden durch eine bedingte textliche Festset-
zung berucksichtigt.

Ein Hinweis auf die Freistellung des StralRenbaulasttragers von An-
spruchen der Anlieger ist auf dem Plandokument bereits vorhanden
(Hinweis Nr. 7).
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Fur die Anbindung der Planstral3e ist vor Baubeginn eine
Einmindungsvereinbarung nach dem Nds. Stral3engesetz
mit dem Baulasttrager der Kreisstral3e 66 zu vereinbaren.

¢ Die Sichtfreihaltung gemaR RAL 2012 in dem Einmun-
dungsbereich der Kreisstralle 66/neue Planstrale ist
herzustellen und dauerhaft zu garantieren. Das erfor-
derliche Sichtfeld (5,0m:70,0m), gemessen vom Fahr-
bahnrand der Kreisstral3e ist frei von jeglicher Sichtbe-
hinderung Uber 0,80 m Hohe herzustellen und in den
Planunterlagen darzustellen.

e Die Einmindung der neuen Planstral3e ist so zu ge-
stalten, dass Mindestradien von 10,0 m verwendet
werden.

e Die verkehrliche ErschlieBung fir die entstehenden
Eckgrundstiicke hat ausschlie3lich Gber die neue
Plan-/Gemeindestral3e zu erfolgen. Eine neue Zufahrt
auf der Plan/Gemeindestrafl3e muss mit einem Ab-
stand von mind. 25,0 m vom Fahrbahnrand der Kreis-
stralR3e angelegt werden.

e Gemal 8 24 (1) des Niederséchsischen Stral3enge-
setzes ist mit den geplanten Bauvorhaben ein Min-
destabstand von 20,0 m vom Fahrbahnrand der Kreis-
stral3e einzuhalten.

e Um Wartezeiten des abbiegenden Verkehrs auf der
Kreisstral3e zu vermeiden, ist die vorhandene Zu-
fahrt/Einmindung fur Begegnungsverkehr auszu-
bauen. Hierfur ist die Zufahrt/Einmindung auf einer
Lange von 25,0 m, gesehen vorn Fahrbahnrand der
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Kreistrasse, in einer Mindestbreite von 5,50 m herzu-
stellen.

e Verschmutzungen der Kreisstral3e 66, die durch den
Abtransport des Bodens bei der Herstellung der Anla-
gen entstehen, sind ganzlich auszuschliel3en.

e Der StraRenbaulasttrager der Kreisstral3en ist von jeg-
licher Forderung, die aus der o. g. Bauleitplanung ent-
stehen kann, freizustellen, Dies gilt insbesondere fur
die Verkehrslarmbel&stigung.

e In den Ortsterminen wurde angeregt, nordlich der K 66
von der neuen Einmindung bis zur Einmindung
~ochulstral’e" eine Nebenanlage zu errichten. Grund-
erwerb ist seitens der Gemeinde m. E. schon durchge-
fuhrt worden. Fir die Errichtung der Nebenanlage ist
vor Baubeginn mit dem Stral3en- und, Tiefbauamt eine
Vereinbarung auf Grundlage des NStrG abzuschlie-
Ben.

e Im Bereich der ,Geschlossenen Ortschaft" sind die
stral3enrechtlichen Voraussetzungen einer geschlos-
senen Ortslage gegeben. Deshalb ist fur die K66 im
Bereich der ,Geschlossenen Ortschaft" die Einrich-
tung einer Ortsdurchfahrt gemaf § 4 NStrG herbeizu-
fuhren. Dieser Antrag ist seitens der Gemeinde an das
Stral3enverkehrsamt des Landkreises Leer zu stellen.

8.11. Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken. Die Stralenausbauplanung ist recht-
zeitig mit der Stral3enverkehrsbehdrde abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird die nebenstehend geforderte Abstimmung im
Rahmen der Fachplanung vornehmen.
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8.12.

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde (uDSchB)
nehme ich wie folgt Stellung:

in der Begrindung zur Aufstellung des 0.g. Bebauungspla-
nes wird der Belang Denkmalschutz mit keinem Wort er-
wahnt. In Holtland wurden Uber viele Jahre wiederholt ar-
chéologische Fundstellen entdeckt und arch&ologische Gra-
bungen ausgeflihrt. Weitere Fundstellen sind in diesem Be-
reich nicht ausgeschlossen.

Da die Besiedlung der zentralen Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Geest bereits sehr friih einsetzt, war von einem er-
héhten Denkmalverdacht auszugehen. Eine erste Prospek-
tion im September 2019 (Ostfriesische Fundchronik 2019
FStNr. 2711/2:159, Gde. Holtland, Ldkr. Lee) ergab Hin-
weise auf Brunnen, Pfosten und Wegespuren, die aufgrund
der geborgenen Keramikfunde vermutlich zu einem Gehoft
der friihen Neuzeit gehort hoben. Die Ausdehnung der Be-
siedlung konnte nicht vollstandig ermittelt werden. Zudem
wurde aufgrund von Keramikfunden von einer Ansiedlung
wahrend der Rémischen Kaiserzeit nérdlich der heutigen
Landstral3e ausgegangen. (Auszug aus Fundchronik, Ar-
chéaologischer Dienst der Ostfriesischen Landschaft)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Einzelheiten hierzu siehe den nachfolgenden Punkt 8.15.

8.13.

A) Baudenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befinden
sich keine Geb&ude, die im Denkmalverzeichnis der Ge-
meinde Holtland gefuhrt werden. Es bestehen keine bau-
denkmalpflegerischen Bedenken gegen die Planung,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Aufnahme von 6rtlichen Bauvorschriften in den Bebau-
ungsplan wird aus denkmalpflegerischer Sicht begrifit. In
Bezug auf die Gestaltung der zukinftigen Gebaude kann so
ein harmonisches Ortsbild entstehen,

8.14.

B) Bodendenkmalpflegerische Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Ver-
dachtsflache, Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Be-
lange verweise ich auf die Stellungnahme des archéaologi-
schen Dienstes der ostfriesischen Landschaft, welcher in
diesem Verfahren zwingend zu beteiligen ist.

Es handelt sich aus bodendenkmalpflegerischer Sicht um
einen archaologisch sehr sensiblen Bereich, In groRen Tei-
len des Geltungsbereiches haben 2020 bereits Grabungen
durch den Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft stattgefunden.

Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplanes deckt sich
nicht mit dem geplanten Geltungsbereich von 2020, in dem
Ausgrabungen durchgefuhrt wurden. Folgende nicht archao-
logisch untersuchte Flurstiicke der Gemarkung Holtland,
Flur 15 sind dazu gekommen: der nérdliche Teil des Flursti-
ckes 84 und die Flurstlicke 36, 37, 38/1, 281/47, 280/47,
389/49, 390/49.

Auf diesen Flurstiicken haben keine Prospektionen oder
Grabungen stattgefunden. Das betreffende Plangebiet ist
deshalb vor der Erschliel3ung durch Prospektionen zu unter-
suchen, um den Denkmalverdacht auszurdumen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ostfriesische Landschaft wurde am laufenden Verfahren beteiligt
und hat aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege keine Beden-
ken angemeldet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fur die Veranlassung von Prospektionen ist der Trager von Bauvor-
haben auf dem jeweiligen Grundstick verantwortlich.

Ein Hindernis fir den Planvollzug resultiert aus den nebenstehenden
Hinweisen nicht. Dies legen die Erfahrungen der Gemeinde mit den
nebenstehend genannten Ausgrabungen in 2020 nahe.
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Der Hinweis auf die Meldung von Bodenfunden gern. 8§ 14
des Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
wurde aufgenommen, jedoch mit nicht vollstdndigem Ver-
weis in der Planunterlage, Deshalb die Bitte um Ergénzung:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Ton-
gefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen, u. Stelnkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gern. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miussen der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Leer oder dem Arché&ologi-
schen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 1 in
Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 als verantwortliche Stellen
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten und eder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundsteilen, sind nach § 14 (2) des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis auf dem Plandokument wird wie nebenstehend an-
gegeben erganzt.

8.15.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehme ich wie folgt Stel-
lung:

1. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser,
von dem kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, ist
Uber die geplante Regenwasserkanalisation dem
ebenfalls geplanten Regenrtckhaltebecken zuzufiih-
ren.

Die Hinweise werden beachtet.

Ein Oberflachenentwasserungskonzept wird parallel zum Bebau-
ungsplan erarbeitet und wird die Grundlage fir einen entsprechen-
den wasserrechtlichen Genehmigungsantrag sein.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

23/55




Gemeinde Holtland

Bebauungsplan Nr. HO 06 ,,Wohngebiet nordlich der Siebestocker StraBe“ — Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

2. Nach den Planunterlagen ist im nordlichen Bereich
des Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken
vorgesehen. Zu hydraulischen Berechnungen des
Regenwasserriickhaltebeckens sind die KOS-1-RA-
Daten zzgl. des Toleranzbetrages eines 10-jahrigen
Regenereignisses zu Grunde zu legen. Die schad-
lose Ableitung des Oberflachenwassers ist bis zum
Gewasser Il. Ordnung nachzuweisen.

3. Fdur die Unterhaltung des Regenrickhaltebeckens,
sowie der Gewasser lll. Ordnung wurden die notwen-
digen Raumstreifen im B-Plan bericksichtigt. im Be-
reich der Raumstreifen sind jegliche Bebauung (Ge-
baude, Nebenanlagen, Einfriedungen usw.), Bepflan-
zungen sowie Ablagerungen und sonstige Anlagen
auszuschlieRen. Raumstreifen sollten als solche fest-
gesetzt werden. Raumstreifen sollten sich In offentli-
cher Hand befinden, damit eine Unterhaltung von
Gewassern gesichert werden kann.

4. Fdur die Erstellung des geplanten Regenriickhaltebe-
ckens wird ein wasserrechtliches Verfahren erforder-
lich. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind der
unteren Wasserbehoérde rechtzeitig vorzulegen. Auch
die Erlaubnis zur Einleitung des im Bebauungsplan-
gebiet anfallenden Oberflachenwassers in das Vor-
flutgewdasser ist zu beantragen.

5. Den Bebauungsplanunterlagen liegt ein Entwurf des
Entwésserungskonzepts zur schadlosen Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers noch nicht bei.
Dieser ist im weiteren Verlauf der Planung mit meiner
unteren Wasserbehérde abzustimmen.
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6. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 06
ist eine Uberplanung. von Griinflachen beabsichtigt.
Auf Grund dessen erhéht sich der Oberflachenab-
fluss. Im Entwasserungskonzept ist darzustellen, in-
wieweit der Oberflachenabfluss durch die Uberpla-
nung erhéht wird.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen - bei Berlcksichti-
gung meiner aus raumordnungsrechtlicher Sicht vorgetrage-
nen Anmerkungen zu der zu konkretisierenden Bedarfsher-
leitung fur diese Bauleitplanung - keine grundsatzlichen pla-
nungsrechtlichen Bedenken.

Bei der Ausweisung der Bauflachen sind allerdings Waldab-
standsflachen zu dem nordlich angrenzenden Baumbestand
zu beachten. Die Verkehrssicherheit ist zu gewahrleisten
und die Belange des Waldbesitzers vor dem Hintergrund
der heranriickenden Wohnbaunutzung sachgerecht abzu-
wagen. Hierzu fehlen bislang Aussagen in den Unterlagen.

8.16. 7. Das Plangebiet SO" an d|e nOCh ZU erweitel’nde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
[S)(_:hnAwuftzwr?ssirkanqllustagornkar:g;scr?l?ssinbwerderrl, Die kommunale Klaranlage verfiigt Uber ausreichend Kapazitaten,
'€ Authahmekapazitat der kommunale WasSSer- | um den zu erwartenden zustzlichen Schmutzwasseranfall zu be-
reinigungsanlage ist zu gewahrleisten. 12t
waéltigen.
Die Begrindung wird zum Entwurf um entsprechende Aussa-
gen erganzt.
8.17. Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Planungsunterlagen werden zum Entwurf um entspre-
chende Aussagen ergénzt.
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Die bisher zu dem Plangebiet durchgefiihrten Untersuchun-
gen haben zudem das Vorkommen von sieben Fledermaus-
arten sicher nachgewiesen und das Plangebiet insgesamt
als artenreichen Fledermauslebensraum mit hoher Aktivitat
sowie als essenzielles Nahrungshabitat herausgestellt. Dar-
Uber hinaus hat das Plangebiet, in welchem sich Wallhe-
cken mit Altbaumbestand befinden, ein hohes Quartierpo-
tenzial. Entsprechende Nachweise fir die Bedeutung als
Reproduktionshabitat finden sich in den Untersuchungser-
gebnissen. Somit handelt es sich bei dem Plangebiet um ei-
nen Fledermauslebensraum von besonderer Bedeutung. An
die getroffene Standortauswahl sind daher besondere An-
forderungen fur die Alternativenbetrachtung zu stellen. Es
ist darzulegen, wie dieser naturschutzfachlich besonders
hochwertige Standort das Ergebnis einer sachgerechten Ab-
wagungsentscheidung zu Gunsten der beabsichtigten
Wohnbauentwicklung sein kann. In die Abwéagungsentschei-
dung sollten auch die zukiinftig geplanten Eigentumsverhalt-
nisse der in diesem Plangebiet besonders sensibel zu be-
handelnden Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen ein-
bezogen werden, da die Erfahrung gezeigt hat, dass Wall-
hecken und deren Schutzstreifen in Privatbesitz haufig ei-
nen fur den naturschutzfachlichen Zustand ungunstigen Ent-
wicklungsverlauf nehmen. Dies gilt es hier im Hinblick auf
die Vermeidung des Auslésens eines artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestands unbedingt zu vermeiden.
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8.18.

Zu den vorgelegten Planunterlagen gebe ich folgende Hin-

weise:

1.

Auf S. 19 der Begrindung fehlen unter Kap. 7.1 die An-
gaben zu den im WA 2 geplanten baulichen Nutzungen.

Fur die reibungslose Abwicklung der Mullabfuhr sind an
den StichstraRen Mullsammelplatze vorzusehen, ent-
sprechend festzusetzen und auch in der Planurkunde
und Planzeichenerklarung aufzunehmen. Dies wirde
den Ausfihrungen auf S. 19 der Begriindung. unter
Kap. 7.2 entsprechen.

Die Ausfuhrungen auf S. 21 der Begriindung unter
Kap. 8 (TF Nr. 2) stimmen fir das WA 1 nicht mit der
tatsachlichen TF Nr. 2 auf der Planurkunde Uberein. Ich
bitte darum, die Angaben In Einklang zu bringen und
weise darauf hin, dass gern. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 jeweils nur
die maximale Anzahl von Wohnungen in Wohngebau-
den festgesetzt werden kann. Eine Differenzierung in
die maximal zulassige Anzahl je Einzelhaus bzw. Dop-
pelhaus ist mangels Rechtsgrundlage nicht moglich.
Ich empfehle, die jeweils festgesetzten Mindestgrund-
stiicksgréRen aus Griinden der Ubersichtlichkeit in den
jeweiligen Nutzungsschablonen der Baugebiete als

.F min..." zu ergdnzen und entsprechend in die Planzei-
chenerklarung aufzunehmen.

Zu den TF Nr. 10 und 11 sollten aus Grinden der Be-
stimmtheit entsprechende Pflanzlisten der zu verwen-

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wird zum Entwurf um entsprechende Aussa-
gen erganzt.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planzeichnung wird zum Entwurf entsprechend ergéanzt.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Begrindung wird zum Entwurf entsprechend korrigiert.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planzeichnung wird zum Entwurf entsprechend ergéanzt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die in Bezug genommenen Anpflanzfestsetzungen beziehen sich
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10.

denden Gehdlze ergéanzt werden. Die jeweiligen Aus-
fuhrungen in der Begrindung (S. 25-26) waren dement-
sprechend anzupassen.

Zu der TF Nr. 12 sind die im Bereich des Wallhecken-
schutzstreifens geltenden Verbote bzw. Einschrankun-
gen (keine Aufschittungen, Abgrabungen, etc.) zu er-
ganzen.

In der Prdambel ist zu § 84 NBauO als Rechtsgrund-
lage fur die ortlichen Bauvorschriften der mal3gebliche
Absatz zu erganzen.

in der Planzeichenerkléarung findet sich ein Zeichen fir
Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und -beseiti-
gung sowie Ablagerungen. Dieses Zeichen ist in der
Planzeichnung nicht zu erkennen. Ich bitte um Prifung
und ggf. Anpassung der Farbgebung.

Durch die in der Begrindung enthaltenen Ausfiihrungen
zu der gewollten Langenbeschrankung fur Gebaude im
Plangebiet und die entsprechende Festsetzung der ab-
weichenden Bauweise (TF Nr. 6) bitte ich zu prifen, ob
auch fur das WA 2 die zulassigen Haustypen auf Ein-
zel- bzw. Doppelhéuser beschrankt festgesetzt werden
sollen.

Fur den sud-westlichen Planteil wurden die Baugrenzen
extrem restriktiv festgesetzt. Die gewahlten Baufenster
lassen keinen Entwicklungsspielraum zu und widerspre-
chen moglicherweise der festgesetzten GRZ fiur das
WAL von 0,3. Im Sinne einer zukunftsgerichteten Pla-
nung fir diese Bauleitplanung rege ich auf3erdem an,
vorhandene Wohnbaulandflachen - auch unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung einer Inanspruchnahme

auf die Neuanlage von Wallhecken. Zum Entwurf wird hierfur auf das
Wallheckenmerkblatt des Landkreises verwiesen.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planzeichnung wird zum Entwurf entsprechend erganzt.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planzeichnung wird zum Entwurf entsprechend erganzt.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planzeichnung wird zum Entwurf entsprechend korrigiert.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise wird zum Entwurf
neu formuliert.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Baugrenzen im genannten Bereich werden zum Entwurf
grof3zugiger festgesetzt.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

28/55



Gemeinde Holtland

Bebauungsplan Nr. HO 06 ,,Wohngebiet nordlich der Siebestocker StraBe“ — Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

bislang unbebauter Flachen fur die weitere Siedlungs-
entwicklung - effizient zu nutzen und auch die Erschlie-
Bung zukunftiger Bauflachen bereits vorzudenken.

Von der ErschlieRungsstralie von der K66 zweigt eine
4 m breite Stichstraf3e nach Westen ab. Sudlich dieser
Stichstral3e ist ein Baufenster festgesetzt, welchem bis-
her keine Nutzungsschablone zugeordnet worden ist.
Dies bitte ich zu erganzen.

Zu den TF Nr. 15 und Nr. 16 fehlen Aussagen in der
Begruindung. Insbesondere zu der TF Nr. 15 ist nicht er-
sichtlich, nach welchen Kriterien die Abgrenzung vorge-
nommen worden ist.

11.

12.

Der Anregung wird entsprochen
Die Planzeichnung wird zum Entwurf entsprechend erganzt.

Die Hinweise werden beachtet.

Planzeichnung und Begrindung werden zum Entwurf tGberar-
beitet.

8.19. Ich bitte, die Hinweise und Anregungen im weiteren Plan-
verfahren zu bertcksichtigen und um Beteiligung im weite-

ren Verfahren.

Der Bitte wird entsprochen.
Zur Berucksichtigung der Hinweise und Anregungen siehe oben.
Der Landkreis Leer wird am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

9.1. Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Boden-funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemal3 81a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende Malinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden bei der Ausarbeitung der Begriindungen und des Um-
weltberichts beachtet.
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(LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Nieder-

sachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Fla-

cheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 an-
gestrebt. Das NNatSchG gibt in 81a zudem vor, die Neuver-
siegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres
2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ab-
lauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde
auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt
sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den

Ressourcen Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berilicksichtigung in der Planung sollte
das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbe-
richt entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden
empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und
ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchraumen
fur schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Bo-
den. Sofern genauere Informationen zu den Béden im Ge-
biet vorliegen, sollten diese zusétzlich herangezogen wer-
den.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen
und der Empfindlichkeiten von Boden stellt das LBEG Uber
den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme
bereit, die in der Planung verwendet werden kdnnen. Eine
Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwen-
dung finden Sie in Geofakten 40.
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Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden emp-
findlich gegenuber Bodenverdichtung (siehe Auswertungs-
karte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenver-
dichtung” auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen
sind durch geeignete Mal3nahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bo-
dens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allge-
meine Hinweise zu den Mal3nahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn
schonend abgetragen und einer ordnungsgemalien Ver-
wertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv An-wendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfilihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bo-
denmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,
sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfah-
rungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt wer-den. Bo-
den sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetra-
gen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschuiitzt vorgenommen werden
(u.a. gemal3 DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen
von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
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chen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witte-
rung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Boden-
schutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung
von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung
von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspra-
xis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation ver-
bleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch
geeignete Malinahmen zur Verbesserung der Bodenfunktio-
nen durchgefihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung,
Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bo-
denabtrag im Zuge dieser MalRnahmen zu vermeiden und
MalRRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedin-
gungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die
LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

9.2.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfol-
gen, verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
achten.
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Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemanR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

9.3. In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
9.4. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Kon- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

flikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ablei-
ten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstan-
des erstellt. Die verflugbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen.

10.1.  Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf auf-
merksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahren-
abwehr auch fir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine histori-
sche Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat
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nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bau-
leitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszu-
werten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8§ 6 Nieder-
sachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskosten-
gesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden

kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung
durchgefuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie tUber
folgenden Link abrufen kdnnen [...]
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10.2.

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe
beigefugte Kartenunterlage [Pkt. 10.3]):

Flache A [gelb]

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durch-
gefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmit-
tel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache B [griin]

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstan-
dig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich hat die Samtgemeinde eine Luftbildauswertung fur
die gesamte Flache dstlich der ,Muhlenstrae“ und nordlich der K 66
~Siebestocker Stralle“ in einer Tiefe bis ca. 450 m durchfuhren las-
sen. Das Ergebnis liegt per 18.12.2023 vor. Es besteht fiir die ge-
samte Flache kein Kampfmittelverdacht.
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Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch
Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten
andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmuni-
tion, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Lan-
des Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus

der Zeit vor der Einfiihrung des Kampfmittelinformationssys-
tems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht einge-

flossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entspre-
chen. Sie kdnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in

eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.
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10.3. fé LeLN  Ergebniskarte TB-2023-00713 lg,\.,

Mafstab 1 : 5.000 Erstellt am: 11.07.2023
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10.4. Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in
dieser Angelegenheit zu.

Der Bitte wird entsprochen.

Der KBD wird auf eigenen Wunsch am laufenden Verfahren nicht
weiter beteiligt.
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11.1.  Im Hinblick auf die spatere erforderliche vermessungs- und | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3 VV- Die Grenzen des nebenstehend genannten Flurstiicks werden nicht
BauGB (RdErl.d. Nds.SozM i.d.F. v. 18.04.1996 Nds.MBL. | fiir BemaRungen o. &. im Bebauungsplan in Bezug genommen. Inso-
S. 835) weise ich nachrichtlich noch auf Folgendes hin: fern sieht die Gemeinde von der Durchfiihrung einer Grenzfeststel-
Die Geltungsbereichsgrenze ist bei Flurstiick 38/1 nicht geo- | lung ab.
metrisch einwandfrei vermessen.
Sollten sich Festsetzungen auf diese Grenzen beziehen, ist
fur diesen Bereich eine Grenzfeststellung erforderlich, da
sonst die spatere vermessungs- und katastertechnische Be-
scheinigung nicht zugesagt werden kann.
11.2. Im Plankopf der Planunterlage fehlt die Angabe zur Karten- | Der Hinweis wird beachtet.
grundlage. Die nebenstehend genannte Angabe wird zum Entwurf ergénzt.
11.3. Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdiens-
tes (GLD):

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Beden-
ken, da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte beachtet wer-
den:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu den genannten Punkten siehe nachfolgend.

In den weiteren Planungen ist ein Oberflachenentwasse-
rungskonzept zu erstellen. Eine ordnungsgemal3e Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers ist zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird beachtet.
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Faktoren wie Klimawandel und Starkregenereignisse sind
bei der Konzeption zu bericksichtigen.

Ein Oberflachenentwéasserungskonzept wird parallel zum Bebau-
ungsplan erarbeitet und wird die Grundlage fir einen entsprechen-
den wasserrechtlichen Genehmigungsantrag sein.

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB |
(Landeseigene Gewasser) und GB 11l (GLD) sind durch die
Planungen nicht nachteilig betroffen.

12.3. Neben der Oberflachenentwasserung ist auch eine ord- Der Hinweis wird beachtet.
nungsgemalie Abfiihrung des Schmutzwassers zu gewahr- | pie \/oraussetzungen fiir die Abwasserbeseitigung und -behandlung
leisten. sind gegeben. Die Begriindung wird zum Entwurf um entspre-
chende Ausfiihrungen ergénzt.
12.4. Inder Begrindung zum Bebauungsplan sind Aussagen zur | Der Hinweis wird beachtet.
Léschwasserversorgung zu treffen. Die Versorgung des Plangebiets mit Léschwasser wird sicherge-
stellt. Die Begrindung wird zum Entwurf um entsprechende
Ausfihrungen ergéanzt.
12.5. Stellungnahme als TOB:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfah-
rens liegt aul3erhalb unserer 6ffentlich-rechtlich verliehenen
Bergbauberechtigungen nach Bundesberggesetz (BBergG)
zur Gewinnung von Rohstoffen. In unserem Eigentum be-
findliche Bohrungen oder Anlagen sind von dem Verfahren
ebenfalls nicht betroffen. Es bestehen keine Bedenken bzgl.
der Durchfiihrung des Vorhabens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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14.1. Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weder Anregungen noch Bedenken.

14.2. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadi- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermie- | sje petreffen die Fachplanung sowie die Bauausfiihrung und sind in
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos geotffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-

ten.
15.1. Gegen die o.a. Bauleitplanung an der K 66 bestehen im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grund keine Bedenken.
15.2. Die Belange meiner Dienststelle werden wegen einer ge- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
planten Ersatzwallhecke parallel zur B 72 (Erganzung zur Die geplanten Wallhecken halten die Bauverbotszone ein. Insofern
Planunterlage) beruhrt. Die Bauverbotszone (20 m vom be- | st eine Ausnahme nicht notwendig.
festigten Rand der Bundesstraf3e) ist im vorliegende Fall
freizuhalten. An der B 72 ist noch kein Radweg vorhanden
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und der StraRenquerschnitt soll langfristig ausgebaut wer-
den. Eine Ausnahme kann daher nicht in Aussicht gestellt
werden.
15.3.  Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Der Bitte wird entsprochen.
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Nach Abschluss des laufenden Verfahrens wird die Gemeinde die
Ubersendung einer Kopie der gtiltigen Bauleitplanung. nebenstehend angeforderten Unterlagen (ibersenden.

16.1. Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der ar- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chaologischen Denkmalpflege keine Bedenken.

16.2.  Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archédo- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
logische Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festge- | sje sind in den Planunterlagen bereits enthalten.
stellt werden, sind diese unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.

Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517)
in der derzeitig gultigen Fassung, g 13 und 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bo-

denfunde anzuzeigen.

17.1. Ich habe den o.g. Vorgang anhand der offentlich ausgeleg- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ten Unterlagen (u.a. Plane und Begriindung) und eines Luft- | Die nebenstehenden Angaben zum Ortstermin sind korrekt.
bildes vom 22.03.2020, 24.032022 und 24.08.2019 gepruft.
Des Weiteren fand am 11.07.2023 ein gemeinsamer Orts-
termin mit [Vertretern der Samtgemeindeverwaltung, des
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Landkreises Leer und des mit der Landschaftsplanung be-
auftragten Blros] statt.

17.2.

Bei dem Ortstermin wurde Folgendes mitgeteilt bzw. wurden
folgende Feststellungen gemacht:

Im gesamten Plangebiet des BP HO 06 stockt kein Wald i.S.
des 8 2 (3) des Niedersachsischen Gesetzes lber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) auf, der dstliche
GehoélzauRenrand des westlich gelegenen Gehdlzes auf
den Flurstucken 15/43/0, 15/44/0, 15/279/45 und 15/281/47
wurde zwischen September 2019 und Marz 2020 auf einer
Breite von ca. 25/35m und einer L&nge von ca. 150 m voll-
standig kahlgeschlagen und gerdumt (ca. 3.800 gm) — an
der nordl. Kante waren Schlagabraum (u.a. Wurzeln?) aus
der Ferne sichtbar, die Luftbilder lassen einen eindeutigen
Ruckschluss auf einen Laub-(> 50%)/ Nadelholzbestand

(< 50%) zu; das noch vorgefundene Laubholz wird auf ein
Alter zwischen 30 und 90 Jahre geschétzt, die auf dem Luft-
bild vom 22.03.2020 erkennbaren, eingeschlagenen Nadel-
und Laubhdlzer dirften zwischen 60-80 Jahre alt gewesen
sein.

Angegeben wurde von [Samtgemeindeverwaltung], dass die
Flache friher als Baumschule genutzt wurde; die im Luftbild
noch erkennbare Struktur kénnte vermuten lassen, dass die
damals noch vorhandenen Baumschulpflanzen nach Auf-
gabe des Betriebes ,durchgewachsen" sind; auf Grund des
Alters und der Baumhdhen muss der Betrieb aber schon vor
sehr vielen Jahren aufgegeben worden sein.

Auf Grund der noch vorgefundenen Bestockung und der
Luftbilder sind die Gehdlze auf den Flurstiicken 15/43/0,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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15/44/0, 15/279/45 und 15/281/47 als Wald i. S. des § 2 (3)
des Niedersachsischen Gesetzes tber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) einzuordnen,

17.3.

[Laut Angaben der Samtgemeindeverwaltung] ist, in Erwar-
tung auf den Bebauungsplan, die v. g. Waldflache an der
westlichen und stidl. Flurstiicksgrenze auf einer Breite von
25/35 m fast vollstandig berdumt worden.

[Es] ist derzeit geplant, auf der beraumten Waldflache einen
WaldauRenrand mit Strauchern und Baumen 2. Ordnung so
zu entwickeln, dass auch langfristig von der geplanten Be-
stockung keine Gefahr fur die an den Waldrand ge-
plante/heranriickende Bebauung ausgeht.

Ein Antrag auf Kahlschlag wurde bei der unteren Waldbe-
horde nicht gestellt - It. 8 12 (1) NWaldLG ist dieser aller-
dings erst ab 1 ha zu stellen; ebenso ist kein Antrag auf
Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG gestellt worden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zur geplanten Bepflanzung des Waldrandes sind kor-
rekt.

17.4.

Zu o.g. Verfahren nehme ich wie folgt Stellung:

Das Niedersachsische Gesetz tber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) beschreibt in § 1 die Ziele des
Gesetzes. Danach ist Wald wegen seiner Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktion zu erhalten (gleichrangige Funktio-
nen des Waldes), erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Bebauungsplan Nr. HO 06 sieht auf den Flurstiicken
17/84/0 nach Westen (zu den Fst. 15/44/0 + 15/279/45 +
15/281/47) und 15/47/2 nach Norden (zum Fst. 15/281/47)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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einen Bauteppich mit einem Abstand von 3 m zur Flur-
stiicksgrenze vor. Von der Planung ist Wald i.S. des § 2 (3)
des NWaldLG nicht direkt betroffen.

17.5.

Zu den (u.a. bereits erfolgten) forstwirtschaftlichen Mal3nah-
men auf den Flurstucken 15/43/0, 15/44/0, 15/279/45 und
15/281/47 gebe ich folgende Hinweise:

Als erstes ist das Prioritatsprinzip zu beachten, welches
aussagt, dass bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Bau-
rechte auf bestehende Rechte Ricksicht zu nehmen ist und
eventuell erforderliche Schutzmal3hahmen dem Planungs-
trager der neu hinzukommenden Nutzung und nicht dem In-
haber der bestehenden Nutzungsrechte aufzuerlegen sind
(Urteil VGH Mannheim v. 07.12.1988 - 3 5 2993/88).

Das bedeutet, dass der Wald vor der Bebauung da war und
daher sich die Bebauung und damit die daraus entstehen-
den Konflikte/Lasten vom Eigentiimer zu tragen sind.

Im vorliegenden Fall wurde allerdings der Wald im Voraus
beseitigt, um den Wald langfristig der geplanten Bebauung
anzupassen. Dabei wurde bei einer Gesamtbreite der Wald-
flache von ca. 65 bis 130 m ein Waldrand im Osten mit ca.
30 m Breite geplant. Daher ist zu prifen, ob ein solcher
Waldrand fir das betroffene Waldstlick angemessen ist.

Ubertragen auf das gesamte Waldstiick von ca. 1,9 ha mit
ca. 550 WaldauRenrand verbliebe als untergeordnete Fla-
che ein Wald mit Waldbaumen 1. Ordnung von ca. 0,2 ha.
Daraus ist abzuleiten, dass der Waldrand mit einer Breite
von ca. 30 m als nicht angemessen anzusehen ist, sondern
sich ausschlief3lich an der Verkehrssicherungspflicht und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Verschattung des Baugebietes und einer und erschwerten
forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung orientiert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Rodung des
Waldrandes also nicht forstwirtschaftlichen Zwecken und
der ordnungsgemal3en Forstwirtschaft diente, sondern vor-
satzlich und vorauseilend den Zielen des Bebauungsplanes
folgte. Es bleibt also zu tberprifen, ob es sich bei der
durchgefuhrten Rodung des Gehdlzbestandes auf ca.
3.800 m2 um eine Waldumwandlung handelt und ob fir
diese nach 8§ 8 (1) NWaldLG vor Beginn der Malinahme
eine Genehmigung einzuholen gewesen waére.

Bei baulichen Anlagen, die an Wald angrenzen, besteht im
Fallbereich der Baume die Gefahr, dass es z.B. bei Sturm
durch umstirzende Baume zu Schaden an den baulichen
Anlagen kommen kann. Ferner besteht das in den letzten
Jahren gestiegene Risiko von Waldbranden. Bei bewohnten
baulichen Anlagen besteht dartber hinaus die Gefahr, dass
Personen geschadigt werden kdnnen. Daher ist zur Gefah-
renabwehr normalerweise ein Abstand der baulichen Anlage
zum Wald zu fordern, der dem Fallbereich eines ausge-
wachsenen Baumes entspricht. Zuséatzlich hat eine zu nahe
Bebauung Einfluss auf die Fauna und Flora des Waldran-
des.

Im vorliegenden Verfahren wéren es also 30 m Abstand
vom Gebéaude bis zu den Baumen 1. Ordnung. Fur Baume
2. Ordnung entsprechend weniger. Auf Grund der Exposi-
tion (im Osten) kann ein Waldrand von 12 m Breite als an-
gemessen angesehen werden.
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17.6.

Fur das Verfahren schlage ich daher folgende Lésung vor:

Entlang der betroffenen Flurstiicksgrenzen (15/44/0,
15/279/45 und 15/281/47) ware fur einen 15 m breiten Strei-
fen ein Waldumwandlungsverfahren nach § 8 NwaldLG ein-
zuleiten und eine Ersatzaufforstung nach 8§ 8 (4) NWaldLG
vorzusehen. Daran anschliel3end ein 12 m breiter Waldrand
mit Baumen 2.0rdnung und heimischen Strauchern (nicht
Baumschulziergehdlze).

Die Umgestaltung einer Waldflache (ca. 15 mx 170 m =
2.500 m?) in eine andere Nutzungsart (hier: Sicherungsstrei-
fen) stellt eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG dar
und ware durch die Waldbehorde zu genehmigen. Gemal §
8 (2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es der Genehmigung nicht, so-
weit die Umwandlung u. a. durch einen Bebauungsplan oder
eine stadtebauliche Satzung erforderlich wird. Die daftr zu-
standige Behorde hat aber § 8, Absatze 3 bis 8 NWaldLG
anzuwenden, abzuwagen und einvernehmlich mit der Wald-
behdrde zu entscheiden.

Ist eine Waldumwandlung unausweichlich, so ist sie durch
eine Ersatzaufforstung zu kompensieren (8 8, (4)
NWaldLG). Bereits vor der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist es notwendig, den erforderlichen Kompensationsfak-
tor herzuleiten und festzustellen (siehe: Rd.Erl. d. ML v.
05.11.2016 - 406-64002-136) und die vorgesehene Ersatz-
aufforstungsflache genau zu beschreiben und raumlich fest-
zulegen.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Gemeinde wird ein Waldumwandlungsverfahren wie nebenste-
hend angegeben durchfihren. Die Angaben zur Lage der Ersatz-
aufforstungsflache werden zum Entwurf in den Planungsunter-
lagen erganzt.
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Bezgl. der Herleitung eines Kompensationsfaktors kdnnen
nur Luftbilder verwendet werden. Nachfolgende Herleitung
beruht daher auf die Erfahrung vergangener Verfahren

Auf Grund der FlachengréRe und Minimierung des Verwal-
tungsaufwandes habe ich mir aber trotzdem erlaubt, die der-
zeitige Waldflache zu ermitteln und den Wald nach den Vor-
gaben der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(Rd.Erl. d. ML v. 05.11.2016 - 406-64002-136) einzuschat-
zen. Danach wird die Nutzfunktion als durchschnittlich, die
Erholungsfunktion als durchschnittlich und die Schutzfunk-
tion als Gberdurchschnittlich eingestuft. Der Kompensations-
faktor kann daher insgesamt mit 1,4 festgestellt werden.

Es kdnnte also den waldrechtlichen Vorgaben geniigen, den
Waldverlust von ca. 0,2500 ha an anderer Stelle mit einer
Ersatzaufforstung von ca. 0,3500 ha auszugleichen/zu kom-
pensieren.

17.7.

Der guten Ordnung halber mdchte ich erwahnen, dass
durch die Erkenntnisse und Feststellungen aus dem Ortster-
min vom 11.07.23 diese Stellungnahme von der Stellung-
nahme zur 60. Anderung des FNP SG Hesel abweicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.1.

Gegen die Bauleitplanung Nr. HO 06 ,Wohngebiet nordlich
der Siebestocker Straf3e" in der Gemeinde Holtland gibt es
seitens der Sielacht Stickhausen keine grundsatzlichen Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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18.2. Die wasserrechtliche Genehmigung fur die Einleitung von Der wasserrechtliche Genehmigungsantrag wird von der Gemeidne
Niederschlagswasser in ein Gewasser Ill. Ordnung sowie gestellt werden. Die Gemeinde wird fur die Beteiligung der Holtlan-
der Bau einer Regenwasserrickhaltung erfolgt gesondert. der Sielacht Sorge tragen.

Die Holtlander Sielacht als Unterhaltungspflichtiger ist am
Verfahren zu beteiligen.

18.3. Bei Kompensationsmal3nahmen ist ebenfalls der satzungs- | Der Hinweis wird beachtet.

gemalie Abstand von 6,00 m zu den Gewassern Il. und lll. | Es wird bei der Planung der KompensationsmaBnahmen beriicksich-
Ordnung einzuhalten. tigt.

19.1. Vorbemerkung

Der vorliegende Entwurf bedeutet einen Eingriff in die in- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
takte Wallheckenlandschaft von Siebestock. Vom Grundsatz
her lehnt die Schutzgemeinschaft Wallheckenlandschaft
Leer e.V. einen derartigen Verbrauch freier Landschaft ab.
Auch wenn Teile der Wallhecken erhalten bleiben oder kom-
pensatorisch an anderer Stelle ersetzt werden, verschwin-
det doch die charakteristische Landschaft unter der Bebau-
ung. Das Ausmal3 der Ausdehnung der tUberplanten Flachen
offnet TUr und Tor fur weitere Begehrlichkeiten.

Die Notwendigkeit von Bauflachen wird mit der sinkenden
Einwohnerzahl der Gemeinde begriindet. Das ist eine nicht
schlissige Argumentation; denn ebenso kénnte man eine
steigende oder gleichbleibende Bevdlkerung anfihren.
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Die ermittelten Fledermausvorkommen interpretieren wir in
dem Sinne, dass bei einem solchen Artenreichtum von ge-
schitzten Arten sich eine ErschlieBung zum Baugebiet al-
lein deswegen schon verbietet.

19.2. Vorentwurf des Bauplans HO 06

1) Nach dem Vorentwurf des Bauplans HO 06 sind die ver- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
bleibenden Wallhecken bis auf ein kurzes Stlick entlang des
Wassergrabens in privater Hand. Entlang dieser Wallhecken
verlauft ein 6 m breiter Streifen, in dem sie naturschutzrecht-
lich geschitzt sind, an den sich ein 3 m breiter Streifen ,mit

Bindungen fur Bepflanzung und fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® anschlief3t, bevor
die bebaute Flache beginnt.

Diese Regelung ist erfreulich, da nach bisherigen Erfahrun-
gen mit Baugebieten am Stadtrand von Leer zu beobachten
ist, dass das Privatgelande am Rand der Wallhecken oft an-
derweitig genutzt wird, dass das Geléande aufgeschiittet
wurde, so dass der Wallkorper verschwand, oder dass die
Vegetation verandert oder der Unterwuchs fast vollstandig
entfernt oder durch standortfremde Arten ersetzt wurde — al-
les Malinahmen, die dem Schutz der Wallhecken nicht ge-
recht wurden. Eine wirksame Uberpriifung zur Umsetzung
der geplanten Vorschriften wird daher dringend empfohlen.

19.3. Die vorgeschlagene Kompensation fur zwei entfernte Wall- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hecken (91 m) durch Neuanlage von 326 m Wallhecken an
anderer Stelle wird begrif3t. Dennoch ist der Verlust von Le-
bensraum (z.B. fur Flederm&use) an dieser Stelle durch Be-
bauung mit Hausern und privaten Garten zu bedauern. Eine
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Empfehlung fiir entsprechende Einbauten von Nistmdglich-
keiten in Gebaude sollte ausgesprochen werden. Es bleibt
aber fraglich, ob die geplante Nutzung als Bauland durch
diese ,Kompensation“ dem Charakter eines ,landschafts-
bildpragenden Elementes” gerecht werden kann.

19.4. Die geplante Entfernung von zwei Wallhecken (alte Flursti- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
cke 84, 85 und 86, 87, 88) ist (bis auf das Flurstiick 85) im | pje Angaben zur Beseitigung von Wallhecken sind dem Umweltbe-
Plan nicht nachvollziehbar: bitte die Flurstlicke entspre- richt zu entnehmen.
chend kennzeichnen.
19.5. Derim Plan ersichtliche Gewasserrand direkt an den Wall- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hecken auf éffentlichen und privaten Grund ist sicherlich Bei den Wasserflachen auf den Flurstiicken 85 und 87 handelt es
nicht mit allen Pflanzen der Wallhecke vereinbar. Dieser sich (abgesehen von den geplanten Uberwegungen) um eine Uber-
Eingriff auf die Wallhecken muss spéatestens in der weiteren | nahme des Bestandes. Das Aneinandergrenzen von Wallhecken
Planung noch thematisiert werden und bei Bedarf durch und Gewasser ist insofern keine Folge der vorliegenden Planung.
weitere Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden. | pamit handelt es sich nicht um einen Eingriff in die Wallhecken.
19.6. In dem Bauplan sind die Flachen nérdlich der bebauten Fla- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
che frei gelassen (Nr. 36 und 847?) oder mit einem langge- | planzeichnung und Begriindung werden zum Entwurf entspre-
streckten Wassergraben (Nr. 37) gekennzeichnet. Die Land- | chend erganzt.
flachen sind als Schutzgebiete zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt. Dabei missen auch
die Wallhecken, die auf dieser Umgrenzung liegen, erhalten
werden, wobei die geplante Wasserflache keine Beeintrach-
tigung der Wallhecken nach sich ziehen darf.
19.7.  Vorentwurf Begriindung BPlan HO06 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seite 20, § 7.6:

»ES wird gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB textlich festgesetzt,
dass auf der Wallhecke und innerhalb des Wallhecken-
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schutzstreifens Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerun-
gen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z. B. Block-
hutten, Kompostanlagen, Pflasterflachen) jeglicher Art unzu-
lassig sind. Die fachgerechte Pflege der Wallhecken ist zu-
lassig.”

Die textliche Festsetzung der genannten gewtinschten Ei-
genschaften des Wallhecken- schutzstreifens wird begrifdt
und muss den kinftigen (privaten) Eigentiimern schriftlich
mitgeteilt werden, um Fehlentwicklungen wie in alteren Bau-
gebiete zu vermeiden. Als erganzende Information bietet
sich das Wallhecken-Merkblatt des Landkreises Leer an:
https://www.landkreis- leer.de/Themen/Bauen-Umwelt/Na-
tur-Artenschutz/

19.8. Redaktionelle Anderung: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
§4, 4. Absatz (S. 16): ,Das von Grunland umsaumte Grun- In der Begrindung wird das betreffende Kapitel zum Entwurf Gberar-
land ist aufgrund seines Arteninventars...“: beitet, der nebenstehend genannte Satz entféallt.

bitte Griinland durch Wallhecken ersetzen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumal3-
nahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich be-
finden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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21.1. Grundsatzliche Bedenken gegen die geplante Ma3hahme Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gibt es unsererseits nicht. Die Versorgungsleitung PVC Die nebenstehend genannte Leitung wurde nachrichtlich in die Plan-
DN 80 im Bereich der Siebestocker Stral3e (siehe Anhang) zeichnung Uibernommen.
wird eventuell von der geplanten BaumafRnahme berihrt
werden. Aus diesem Grund bitten wir Sie, dieses bei Ihren
weiteren Planungen zu bericksichtigen.

2 1 . 2 . Planausl kunft Trinkwasser
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22.1.  Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malnahme und teilen Thnen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen
¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Es-
sen
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsver-
laufe dienen nur zur groben Ubersicht.
22.2. Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe- | Der Hinweis wird beachtet.
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns. Die PLEdoc wird am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

53/55



Gemeinde Holtland

Bebauungsplan Nr. HO 06 ,,Wohngebiet nordlich der Siebestocker StraBe“ — Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

22.3.

(Fremdtrassen)

~— KSRim Schutzstrailen || —— KSR (GasLINE Zustandigkei) B
— Stromkabel <~ KSR in Bau (GasLINE Zustandigket) o
— Nachvichtentechnlk (| == KSR (Fremd)
— Kormosionsschutzaniage [| = Prpeine (Fremd)
[ Antrage =

i

Vorgang: | 20230702628

; . . ~ [ [ 14072029
?!J;—!.".|l.‘u5: 29, Siebesiocter Srafle, 26835, Holtand

In der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungsanlagen unserer Gesellschatft.
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 15.01.2025

i. A.  Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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